《许昌市中心城区既有住宅加装电梯

实施办法（征求意见稿）》解读

一、政策背景
2019年12月26日，市政府办印发《许昌市中心城区既有住宅加装电梯暂行办法》（许政办〔2019〕28号），以下简称《暂行办法》。《暂行办法》施行三年多来，我市中心城区已启动加装电梯40余部，其中，39部已完工并投入使用、1部正在施工中，加装电梯工作取得了一定的成效。但由于加装电梯工作属于新生事物，在推进过程中也遇到了一些困难和问题，按照我市《暂行办法》规定，加装电梯需要楼栋全体业主同意，但不少低楼层业主由于担心增设电梯会带来采光、噪音等影响，因而不同意对楼栋进行加装电梯，一定程度影响了加装电梯工作的开展。同时，《民法典》自2021年1月1日起施行后，人大代表、政协委员、业主代表分别以各种形式提出意见、建议，要求对我市《暂行办法》中关于表决比例的规定进行修改，以与《民法典》等上位法保持一致。

二、政策依据

1.《中华人民共和国民法典》（2021年1月1日施行）
2.《中华人民共和国特种设备安全法》（2014年1月1日施行）
三、主要内容
一是加装电梯的依据、范围、原则和异议的处理方式（第一、二、三、四条）。规定了既有住宅加装电梯的适用条件，以及在加装过程中矛盾的处理方式，为加装电梯顺利推进打下了坚实基础。

二是加装电梯的申请主体、加装前的意见征求和资金筹集方式（第六、七、八条）。既有住宅加装电梯申请由相关业主或委托业委会、物业企业、社区代为申请，申请主体多元化；根据《民法典》相关要求，加装电梯前充分征求相关业主意见，并经参与表决业主人数及住宅面积四分之三以上的业主同意。资金筹集多样化，业主自筹资金、申请使用公积金、维修资金或社会资本参与等。

三是加装电梯的流程（第九至十七条）。加装电梯申请人按照房屋安全检测、制定加装设计方案、协议公示、签定协议、施工图审查、联合审查、工程施工、竣工验收和使用登记等相关程序进行加装。

四是加装电梯后的运行维护和定期的检验检测（第十九条）。按照特种设施设备的法律法规，规定了加装电梯后日常维护保养、定期检验检测的有关要求。

五是明确加装电梯手续办理（第二十二条）。规定了各区要明确加装电梯办事流程、公布服务电话、加快手续办理，推动加装电梯工作深入开展。

六是阻挠、破坏正常施工的救济途径（第二十三条）。规定了已办理手续的既有住宅加装电梯施工，相关业主应按照“有利生产、方便生活、团结互助、公平合理”的原则,正确处理相邻关系，对阻挠、破坏施工的行为，公安部门将依法处理。
